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 : الاستعمال هذا من الغرض

ضتتمن م د  ( ه  تط ير ستتكني يتتغير ال    R1 منطقة الستتكنية منخفضتتة الكثافة  لالطابع المستتتقي ي المندتت     إن

ا  العتامة المفت  ة مستتتتا ت ذا  الكثتافة المنخفضتتتتة رالمتدع مة بدتتتتيكتة من المراوا الم  يتة رالالم تاراا    م م عة

الستتكنية منخفضتتة الكثافة مخدرمة بمراوا م  ية يتتغير   ري ب أن تك ن الم اراا   .الم تمعية الخدما المرافق رر

تي تستتتتهتة  روتة المدتتتتا  من لالنفتاذيتة المكتا يتة ا ختايتتتتيتةفر ومتا ينيغي أن تت  ،تت فر بهتا الختدمتا  الي ميتة رالم  يتة

التي تت  اتا تها من خلال عمة الممرا  الآمنة ل مدتتا  بعيداع عن  روة المررا  الم لا  الت ااية إلىر داته  الستتكنية 

ل  دا  ستكنية منفلت ة نماذج ذا  الكثافة المنخفضتة ب الم اراا  الستكنيةتتميا ست   ر .رشتيكا  المناقق المفت  ة

تي يفضتتتتة ال  الدتتتت اا  من خلال اةستتتت اا اةمامية ربين هابين العلاقة تت د   يث  الستتتتكنية ذا  اةفنيةال  دا   رأ

العلاقة  ت ستين بغرضرذلك  ت قق اؤية أفضتة من الدتاا تالملتمتة رالدتفافة لكي  تلتميمها بدتكة تتكامة فيا اةااا 

 ( إلى1من   (R1  المت قعة ل منطقة الستتكنية المنخفضتتة الكثافةالكثافة رتترارح  .العام هارم يطبين ال  د  الستتكنية 

 .الهكتاا/ سمة( 60 

ع ماي  الكثافة المنخفضتتة  الستتكنية المناقق تعاز م اقنين   لستت ا    ل ستتكن متن عةخيااا   تتيحالتي الينا   أ ماقمن  ا

تت خص  ر  ،ال يا  اةستريةاستتيعا  وافة أ دتطة   بها ع ى ى يث تدت ع اميع أ ماق الستكن الم يت ال افدين  رأن يالم  ي

   :ي ي فيما المناقق المستهد  تط يرها بهذهأ ماق الينا  

 القل ا. •

 المنفل ة. فيلا ال •

 ن و د أقلى(. ر دتا المتل ة فيلا ال •

 فنية.اةذا   لمساكنا •

 السكنية.  لايالفم مع  •

 الإسكان الدريطي  لم مع الفيلا  فقط(ر دا   •

 هدا : اة

 السكنية:الخاية بالم اراا  هدا  اة

 .رالتي تت افق رتتكامة مع قابع المناقق السكنية الم يطة ،تد يع التنمية السكنية المستقي ية ل م قع •

 .ت سين الطابع اليلري رالييئي ل منطقة •

 .الهكتاا  /  سمة( 60منخفضة الكثافة بكثافة سكا ية  م اراا  تخطيط رتلمي   •

 .الميا ي التي ت يي الطابع المستقي ي المند   ل منطقةتعايا أ ماق  •

 .السكن المتاح ل م تمع  اخة المنطقة أ ماقزيا   خيااا   •

R1 
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 الكثافة السكنية المستهدفة ل منطقة.لمتط يا   التنمية عم يا  ت ييةضمان  •

   ل م قع:اةهدا  المرا 

خايتة مفت  ة  مستا ا رت افظ ع ى ت فير  ،خلتائلتا استتغلاليالغ في تم يا  تط ير الم قع لا التأود من أن ع •

 .السكنية الم اراا ع ى ت سين رت مية  بدراها تعمةرالتي  ،عناير تنسيق الم قعبهتمام الاوذلك ر وافية

 .ة ماق الينا  المقتر ة ةالمتا  قعاالم  رمسا ة أبعا ملائمة  ضمان •

 .ليت  استخدامها من قية السكانية من المناقق المفت  ة ل ترفيا واف  م تمعية التأود من ت فير مسا ا  •

 إلى الم قع.ال ي ل  سه لةرضمان سيااا  المن م اقف ا تظاا  التأود من ت فير عد  وا    •

 :المينى اةهدا  المرا   لتلمي 

يتستق  بما (الدتكة رالطابع الييئيرال    رالتلتمي      ا ي وافةمن   التنمية المستتقي يةعم يا    ملائمةالتأود من  •

 .الم يطة المنطقة العمرا يةبعم يا  التط ير  مع

 .الااتفا  رالمسا ة رال     يثمن  السكنية الم اراا مع خلائص   ئتتلاالميا ي  اشتراقا التأود من أن  •

 .المنطقة قيقا بتالتأود من أن الطابع المعمااي ل تنمية يعكس النمط العمرا ي المند    •

 بما في ذلك الإضا   رالته ية المناسية. تنميتهاالمستهد  المنطقة ب وافة رسائة الرا ة ل قاقنين التأود من ت فير •

 .العامة الم يطة بها رالمسا ا الطرق  شيكا  تلمي لالتنمية عم يا   مراعا التأود من  •

الخلتتت يتتتية رالرا ة ع امة   ت فرع ى ال فاظ رالتي من شتتتأ ها  ،الستتتكنية ذا  ال     العاليةتدتتت يع التنمية  •

 .لسكان المنطقة الملائمة
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 يااضاة استخداما ادرل 

 مسم ح  مدررق م ظ ا

  ارتنميي  أو الأراضييييم ارم  ر جميع 

الأنشي   ارمميم    تحت   ارمدرج غير 

 بها أو الأنش   ارمشروط .

يمييييلت ريت يير   ممييييم   بي  ت  يرأي 

قي يع تي ييييير ات شييييتيراطيي خضييييع اويي 

  .م ارص ير راضالأ

 ي سكنفيلا 

 –فيلا منفصي   –)قصر 

 (قصتأين بحد تفيي) متصي  تفيلا 

 (ذات الأفني كن امم –

ا ييتز  بارحد ومميييم   ب    سيييتخدا اأي  

ارخاصييي  ات شيييتراطااالأدنت رمت يبات 

)مثل ارحد الأدنت رممييا   ق ل   بارنشيياط

 الأرض(

 مماجد

 عام  مناطق مفت    مح ات ار ق د 

بناء ارمما   تتجاوز أي نشاط ممم   ب   

 .2  (10,000)( GFA) ر  ي جمارالإ

 مح ات ارنقل ارلا 

 ي سكنفيلات مجمع  فيل خدمي   

 – متصي   تفيلا –)فيلا منفصي   

 (و دات الإسكان ارشري م

  ارمجتملي    ارخدمات 

  ومرافق رياضي  خاص  مناطق مفت    

 (1قع ضييمن ن ا) )ي مييم  م أي ت  ير 

بياسييييتثنياء  ) ارخط ارمييييا يم من كيي متر

 (.اردو   بيدي 
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 (R1)المناقق السكنية منخفضة الكثافة  - ا  التلمي شتراقاالتنفيذية لتخطيط المناقق ر ائح ال 

 تلمي  الم قع .1

 .2  (600) :مساون ذا  اةفنية -سكنية منفل ة  فيلا   •

 .2  (950): ( و د  كحد أقصت2عدد ) – متل ة فيلا تط ير   •

 .2  (3000) :القل اتط ير  •

 .2  (3000  :فيلا  سكنيةتط ير م مع  •

لأغراض بناء إا   2   (600ن )ع  تقل ارتمذات ارممييا      ق ع الأراضييم اسييت لا ا يمكن 
ا تزا  بحاج  الأصي ر    ارمميا اتوالأراضيم ذات  ذات الافنية   مساان لااو  سيكني    فيلات

سييتخضييع ريتقيي  و  الأخرى ارملم   بها فم هذه ارمن ق   ارت  يري إرت تيبي  جميع ارضيي ابط  

  .مدررق تط يروارم افق  عيت أساس 

 ( تالأدن   ارحد)  اضة قطعة اةا مس

مساان  ذات أو ارمنفصيي    ريفيلات 2 ( 600)   مميا يربحد أدنت  ارقميام  فرزبميم  ي   •
 .  (15 اجه  ا تقل عن )بو الأفنية

 2  (990 – 059) تتراو  ما بين  عيت ممييا   متصييي فيلا  (2)مييم  ببناء عدد  ي   •

 .  (20وب اجه  ا تقل عن )

ا   ب اجه  2  (1100)ا تقل عن فيلا منفصيي  عيت مميا ات  (2)ميم  ببناء عدد  ي   •

  . (20تقل عن )

 الفرز اشتراقا 

 )رق ع الأراضم ارقامم (

 .دنتكحد أ  ( 20)يجب أن يحت ي ارم قع عيت الأقل عيت ضيع وا د ب     •

 .(1:1.5)ه   رلأبلاددنت ارحد الأ •

 (الأدنت ارحد) أبعا  الم قع

 الأراضييييماسييييي  تق)مشييييروعات  

ارتم ت  انشييييياؤهيا م خرا   ارجيدييد 

   (وق ع الأراضم ارقامم 

من ممييا     2  (600)  ركل( 1)  عدد :ذا  اةفنيةمستتاون فيلا ستتكنية منفلتت ة أر  •

 .ارم قع

 من مما   ارم قع. 2  (475( ركل )1) عدد :فيلا سكنية متل ة •

 م ضح  تفصيلا  بارجزمي  ارخاص  بها أدناه.كثاف  ارم قع  :م مع الفيلا  السكنية •

 (الأقصت ارحد)  قعالموثافة 

 

 الخاااي المينى م يط .2

ارمي     بنتهاوس(: بارتفا  مبنت إجمارم  طابقدور +  1+طابق أرضيم  : )قلتر •

لنياصيييير زخرفيي  ب(  .  20و )أبيدون قبي  أو عنياصيييير زخرفيي  ملمياريي  (   15)

 .ملماري 

+ طابق ارميي     بنتهاوس(: بارتفا  مبنت   دور 1: )طابق أرضييم +فيلا ستتكنية •

 (   يشمل  امط ارم   )درو  ارم  (.13اجمارم )

+ طابق ارم     بنتهاوس(: بارتفا    دور 1)طابق أرضم +:  م مع فيلا  سكنية •

 (   يشمل  امط ارم   )درو  ارم  (.13مبنت اجمارم )

 ( الأقصت ارحد) نىالمي ااتفا 



 

  (R1)قق السكنية منخفضة الكثافةاالمن -التخطيطية رالتلميمية ل مناقق  للاشتراقا ال  ائح التنفيذية 

 

 
 

 21 

 (  3.5: طابق أرضم )الميا ي الم  قة  الملا ق( •

 عيت ارنح  ارمبين بارجدو  أدناه: ارتفاع  اشتراطات :الم  س •

(   من ممت ى 4.6)قب  + أرضم(  د أقصت )

 اررصيف 

(   من  ييد 0) اارتييدادفم  ييا  

 ارقميم 

(   من ممت ى  6.6)قب  + أرضم(  د أقصت )

 اررصيف

(   من  ييد 3) اارتييدادفم  ييا  

 ارقميم 

 ممت ى س   اردور الأرضم من ممت ى اررصيف د أقصت (   .6) 

 )جميع ارمبانم بما فم ذرك ارمبانم ارميحق (. % (60): فيلا سكنية •

 ارمبانم بما فم ذرك ارمبانم ارميحق (.)جميع % ( 40): م مع فيلا  سكنية •

% من مميا   ار ابق الأرضيم ريمبنت اررميميم ( 70)  را الستطح  الينتهار((: •

 ريفيلا.

 ستتية التغطية / المستتا ة المغطا  

 )ارحد الأقصت( ينا بال

ارمليشيي  ارمميم   بها فم  وااسيتخدامات)تشيمل اربنتهاوس  (1.65 : فيلا ستكنية  •

    ارقب (

 FAR معدل الينا  المستتتتم ح با

 )ارحد الأقصت(

 
 

 (اة  ى ال د  الينا  ااتدا ا  .3

 فيلا سكنية  أمامم و   ارشار  ارتداد -   ( 5)

  المينى الرئيسي(
(3 )   

بيدون ن افيذ أو بن افيذ ار ير  ري اجهيات  1.5)

 (ارمليشي ريمم حات مخصص  

 جانبم ارتداد -

 خيفم ارتداد -  ( 3)

من ط   ( % )كحد أقصيت(  60)ريييييي    ( 0)

 .ار اجه  الأمامي  رق ل  الأرض

 فيلا سكنية  أمامم و   ارشار  ارتداد -

  الم  س / مينى الم  ق(

من ط   ( % )كحد أقصيت(  80  ريييييي )( 0)

 .جانبم ق ل  الأرضأ د 

 جانبم ارتداد -

من ط   ( % )كحد أقصيت(  80  ريييييي )( 0)

 .ق ل  الأرضرم ارخيف ارجانب

 خيفم ارتداد -

 فيلا سكنية  أمامم و   ارشار  ارتداد -  ( 1.5)

  القي (

 جانبم ارتداد -  ( 1.5)
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 خيفم ارتداد -  ( 3)

 

 م مع فيلا  سكنية  أمامم و   ارشار  ارتداد -  ( 5)

 
 جانبم ارتداد -  ( 3)

 خيفم ارتداد -  ( 3)

 م مع فيلا  سكنية  أمامم و   ارشار  ارتداد -  ( 5)

 )ارقب (
 جانبم ارتداد -  ( 1.5)

 خيفم ارتداد -  ( 3)

 

  من جه  ار اجه  اررميميييي    (3 ا يقل عن  

 ريفيلا

  را السطح  الينتهار(( أمامم ارتداد -

(   من  ييدود 3ارفيلا ) ارتييدادفم  ييا   -

( من ارجه  يتفرارقمييم   ي ميم  بارتداد )

 ارجانبي  ريفيلا.

(   من  يدود 1.5ارفيلا ) ارتيدادفم  يا   -

 .  (1.5ارقميم   يجب اارتزا  بارتداد )

مع ن افيذ : ارخيفم ارجيانبم  اارتيداد -

 مثل صياات)  يارمليشي  ريممي حات

 (غرف ارن    ارمليش 

(   من ار اجه  ارجانبي  يفري مم  باارتداد )

 ارخيفي  ريفيلا.  

 بييدون: ارخيفم ارجييانبم  اارتييداد -

مثل  )  يارمليشييي  ريممييي حاتن افذ 

 (غرف ارن    ارمليش  صاات

من ار اجه  ارجانبي   (يتتفري مييم  باارتداد )

ارمبنت اررميمم   ارتدادكان    إذا  ارخيفي  ريفيلا.   

 ارقميم   من  دود (  3(   أو )1.5ريفيلا )

بيدون   ارخيفم مع  ارجيانبم  اارتيداد -

   يارمليشيييي غير  ريمميييي حاتن افذ 

ريييخييدمييات ميثييل مي يبي    يمييا   )

 (مخزن

(   من ار اجه  ارجانبي  يفري مم  باارتداد )

 ارخيفي  ريفيلا.  

  ميع  اريخيييفيم   اريجييانيبيم اارتييداد -

فم  يا  وج د شييييار   بيدون ن افيذ 

 .  أو أكثر12رض بلجانبم 

 

فياصيييييي  بين ار اجهيات  ممييييافي ار •  ( 12)

 ارم اجه  ربلضها اربلض.

 (الأدنت ارحد) الفلة بين الميا ي

)ييتي  تي يبيييقيهييا عيييت اريميبييانيم أو 

 ارفيلات ارمتلدد  بذات ارم قع(

بين ن افييذ  فيياصييييييي ممييييييافيي  ار •  ( 6)

ارمميييي حات ارمليشييييي  ارم اجه  

 ربلضها اربلض.
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بين ن افييذ  فيياصييييييي ممييييييافيي  ار •  ( 4.5)

ارمليشيييي  وارم اجه  ارممييي حات 

ارمليشييي  )سيي اء غير ريمميي حات 

 بن افذ أو بدون(.

بين ن افييذ  فيياصييييييي ممييييييافيي  ار •  ( 3)

اريمميييي يحييات غييير اريميلييشييييييي  

رجدران مصييمت  )بدون وارم اجه  

 ن افذ(.

 

 :السكنيةالفيلا   لم معا إضافية  اشتراقا  .4

  مسطح الم مع السكني ( 1.0 – 0.3  ( 5.0 – 1.0  ( 5.0  <

 )بارهكتار(

 ال د اةقلى لعد  ال  دا   2م 1/400 طيب ت  ير مشروط مخ ط عا  طيب إعداد 

 )فيلا   هك(  ال د اةقلى ل كثافة (25  ( 27  ( 30 

ميليب متليدد الأغراض 

)مثل كر  ارمييييي  اركر  

(  كر  ارمنياور ار يامر    

 وميلب تنس

ميلب متلدد الأغراض )مثل كر  ارمي  اركر  ار امر     

 (كر  ارمناور 

  ال دائق العامة ررسائة الرا ة

 )مم حات مفت    مشترك ( 

ودار ممييييجييد فروض 

  ضان 

 ممجد فروض

 من إجمارم مما   ارم قع %( 5مما   مفت    مشترك : ارحد الأدنت )

 وممب  ريكبار + ممب  ريص ار اجتماعمنادي 

مشا    ريركض  مناطق ريميلب مظيل رلأطفا   ومناطق جي س مظيي   ممارات 

 ريلب بالأرض ارلشبي 

 عيت ار اجه   ت فير طريقيت يب عيت الأقل  ▪

  بحيث يض  ( 14)  ر  ار ريقبحد أدنت عند غرف  ارحارس ) :مدخة ائيسي ▪

وتنميق ارم اقع مقاس  من مركز ارجزير  ار س ت أو الأرصف  ومناطق ارتشجير 

 (.ارب ريفار:  ار ر) ارمشجر  ارلريض 

  مقاس  من ممر ارمشا   (8)   ( 12)  ر  ار ريقبحد أدنت ) :ق اائمدخة  ▪

 ريممر الآخر(.

ص  خص  (   ت  2  من ممر ارمشا  ريممر الآخر بالإضاف  إرت ) (  8)  :الطرق الرئيسية ▪

 ارجانبي  ركلا ارجانبين.رممرات ارمشا  

 مدخة المرويا  
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 .اختياري من ممر ارمشا  ريممر الآخر  وممرات مشا  جانبي   (    8: )الم  يةالطرق   ▪

 (   200)  الأقصت ر  رارحد   :قريق خالي من التقاقعا  ▪

  

غرف   خزانيات ريميياه  )مخيازن ار ير مليشيييييي  ااسييييتخيدامياتا يجيب أن تتجياوز  ▪

   يث  لات ارمييكني ارمجم  فم   رفيلاامن ممييا   قب   % (25)ميكانيكي ( نمييب  كهرو

  ارميارات. انتظار( % عيت الأقل رم اقف 75يت  تخصيص ما نمبت  )

  رل امل الأمن وارملام . يجب فصل ارمدخل اررميمم ريفيلا عن منحدر قب  ارميارات ▪

 رضيمانرميكني  ارتم تلي ها وار  دات اارقب  مباشير بين م اقف  اتصيا عمل   إمكاني  ▪

 .مراعا  ارخص صي 

ارخاصي  ضيمن م اقف ارقب   اا تياجاتيزوار وذوي ر انتظارأماكن ميم  ب ج د ا ي   ▪

 رضم.ضمن اردور الأ استيلابهايجب  يث 

  (  2.4ارصافم )ارقب   ارتفا  الأدنتارحد  ▪

المسم  ة بقي    الاستخداما 

  فيلا  الم معا  سكنية

 رشررقها 

 

 2مسطح الم مع السكني م أقلى مسطح مسم ح با ل م ال الت ااية 

 الأقصت( أو ارحد  ) 2  (100) -

( % من إجمارم نمب  ارت  ي  اربنامي  )أيهما 1) -

 ( أقل

 (.00010  <.00030)  2 

 ارحد الأقصت( أو ) 2  (200) -

ارت  ي  اربنامي  )أيهما ( % من إجمارم نمب  1) -

 ( أقل

(.00030 - .00005)  2 

 

  –م لا  الييع بالت ائة 

 السكنية الفيلا  م معا ب

 
 

  السكنية يلا الف قي بخاية إضافية  اشتراقا  .5

 الاستخداما  المسم  ة 

ارمليشيييي  فم دور ارقب  )صييياات  غرف مليشييي    بااسيييتخداماتي ميييم   ▪

   إر (.  جي   يرياض م اب    مامات  صاات أرلاب

سييارات  مخازن  انتظاري ميم  بااسيتخدامات ار ير مليشيي  ارتاري  )م اقف  ▪

 تابل  ري  دات ارمكني   خزانات ريمياه  غرف ميكانيكي (.

  الاستخداما   شررق رقي  
 المسم  ة 

 ي مم  ببناء قب  رمجيس وا د فقط ركل فيلا. ▪

الأمن يجب فصييييل منحدر مدخل ارقب  عن ارمدخل اررميمييييم ريفيلا ردواعم   ▪

 ارملام .و

ارمييارات ارخاصي  بارقب  مدخل مباشير رقاطنم  انتظار اقف ميمكن أن تك ن  ▪

 ارفيلا بما يضمن تحقيق ارخص صي  ره .

  اا تيياجياتارمييييييارات ريزوار أو ريذوي  انتظيارا ي مييييم  بت فير م اقف  ▪

 ث يت جب ت فيرها ره  بار ابق الأرضم.ارخاص  بارقب   ي
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   عامة اشتراقا 
تجاوز  دود ارفيلا ي دود ارقب  ضيييمن ارفيل ارمنفصيييي  وارمتصيييي  يجب أا  ▪

 ومجيس وا د فقط  

 الته ية رالا اا  

 :إما يت  ت فير ته ي  وإنار  طبيلي  ر ابق ارقب  من خلا 

 ( 2.5يقل عرضي  عن )( بحيث ا English Courtتصيمي  فناء إنجييزي ) ▪

  أو: –

 ( .1.5تصمي  ارقب  بحيث يرتفع عن ممت ى س   الأرض بما ا يزيد عن ) ▪

 سقف قابق القي   ااتفا 
 )ريفيلات ارمنفصي  وارمتصي ( 

 .(   فم ااستخدامات ارمليشي 2.8ا يقل صافم اارتفا  عن ) ▪

م اقف ارمليشيي  كفم ااسيتخدامات غير (   2.4عن ) اارتفا ا يقل صيافم   ▪

 .مخازناررميارات وا

 (   من ممت ى س   أرض ارقميم .1.5ارقب  عن ) ارتفا ا ي مم  بتجاوز  ▪

 الربط في قابق القي  
( وا يزييد ارربط عن L/2ي مييييم  بيارربط بين قب  ارمجيس وارفيلا بمليد  ) ▪

 ( ه  ط   ارمجيس.L(    عيما  بأن )10)

 خرى أملا ظا   
رمخ  يات بكيل ميا يتليق بياتق   اربييديي  ارملنيي  بيارتنميييييق مع اريدفيا  ارميدنم  ▪

   ارمليشي  والأخذ بملا ظاته . رلاستخداماتارخاص  بارقب  
 

 

 تلمي  المينى .6

 (  .8) ارمبنتارحد الأدنت رلرض  ▪

(   إدراج فاصييييل   8يشييييترط فم أي جدار مبنت بارتفا  يف ) ط ر  أكثر من ) ▪

 فم ار اجه . اجز مادي 

 ملا ظة ت ضي ية:

إما عيت مميييت ى عم دي أو أفقم   يث يجب أن يك ن عيت   ارفاصيييل ارماديي درَج أن يمكن 

يمكن  عمقٍ كياف  ريتميييينت إدراح وملا ظي  ارت يير اريذي ي رأ عيت مليارجيات ار اجهي . كيذريك

اسييييتخيدا  أنمياط وزخارف عيت ارجيدران بهيدف ارحيد من اررتاب  وارمييل اربصييييري ارنيات  عن 

 ط   ارجدار.

تدكية العناير التلميمية  

 الأقصت(  ارحد)  نىل ااها  المي

يجب أا تشيمل غرف ارمصياعد ارميكانيكي  أي ممي حات مليشيي   إا أن  يت جب   ▪

 وج دها أعيت ار ابق الأو  فقط  وريس أعيت طابق ارم    اربنتهاوس.

خزانات ارمياه ارلي ي  وارتجهيزات  ارميكانيكي   و  ارمصياعدغرف   تت اجديجب أن   ▪

  ااتصييياات عيت سييي   ارمبنت ضيييمن نميييب  ارت  ي  ر رف وأجهز   ارميكانيكي 

ا ارميي   )اربنتهاوس( وأن تك ن واقل  ارت ارخيف بليدا  عن  اف  ارشييرف  بحيث 

 .أي طريق من يتمنت رؤيتها

زجاجي   شيترات   ارحفاظ عيت خصي صيي  ارجار من خلا  ملارج  ارن افذ )بتكميي ▪

  ماي   ار  (.

 عامة اشتراقا 
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ارصييييحم مراعيا  ت  يي  ارمليدات وغرف ارت زيع ريتكييف وأنيابييب ارصييييرف  ▪

 ملماري  جماري . تكمي وخلاف ذرك بم اد 

 ارتدادارشيييكل ارملماري ارلا  ريفيلا فم  ا   صييي   ارمارك عيت    ا ترا مراعا   ▪

 جهات )تحت إشراف اربيدي  ارملني (.ثلاث )صفر( من 

 من ارداخل سي اء  من جه  غرف ارمليشي  ي ميم  بفت  ن افذ م ي   عيت سي   ارفيلا ▪

 أو ارخدمات.

 ا ي مم  بلمل خزانات مياه ف ) طابق ارم   )اربنتهاوس(. ▪
 

 

 ةس اا رال داانا .7

• (2.6 ).  

 دخ   ارمشا  وارميارات. ب ابات  ( 4.5) •

 .ارقص ر  ( 3.5) •

)من نيا يي  ارشيييييار (  اةمتاميتة 

 الأقصت( ارحد)

 )ارحد الأقصت( ال ا يية رالخ فية   .( 2.6) •

(   الأنماط أو ارزخارف 1) ارتفاعهايجب أن تضيييي  الأسيييي ار الأمامي  ارتم يتجاوز 

ارتقييدي  عيت ار اجهات بشيكل كامل رملارج  اررتاب  اربصيري  ارناتج  عن ارحج  اركبير 

 عيت ارفضاء ارلا . وتأثيرهاوسل  ارن ا) 

معتال تة تلتتتتمي  ال تداان المط تة 

 ع ى الداا 

 

 المفت  ة  ا استلمي  الم .8

 ل فيلا  السكنية:

 ( % من مما   ارم قع وهم تت اجد إما من خلا : 15ت شك ل ما نمبت  )

م ج د  بشييكل رميمييم عيت   2(  25من ق  فم اردور الأرضييم بممييا   ) •

(   ويمكن ار صيييي   مباشيييير   رها من 5جانب أو خيف ارفيلا  أقل بلد رها )

 غرف  ارمليش  أو؛

   (5مع ارحد الأدنت ريلرض )  2(  25)بمميييا    فم سييي   ارمبنتمن ق   •

 وامكاني  ار ص   مباشر   رها من غرف  ارمليش .

 :السكنيةالفيلا   لم مع

(   )وقيد 3ارلمق )  أو  بحيد أدنت ريلرض و    فيلا 2(  25ارحيد الأدنت ) •

 (او ااس   ت    م بالأدوار ارلييا

 ارحد)  المناقق المفت  ة الخايتتتة

 (الأدنت
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 ( % من مما   ارم قع.20)

باسيييتخدا   ارممكن أن يك ن ارتشيييجير وتنمييييق ارم اقع إما طبيليا  من   :ملا ظة ت ضتتتي ية

رملارج  الأرضييييات مثل رصيييف   اصييي ناعياارنباتات والأشيييجار والأعشييياب وغيرها أو 

عشيياب. ويمكن أن تخضييع من ق  ارتشييجير وتنميييق ارم اقع ارحجار   وارتزيين  أو غرس الأ

 ارمما ات ارمفت    ارخاص . اشتراطاترت بيق 

قع ام التنستتيق  التدتت ير رمناقق  

 (الأدنت)ارحد  باللا د سكي /

 

 السيااا  ا تظاام اقف  .9

م اقف  اشيتراطاتارمييارات مت افق  مع مت يبات امح   انتظاريجب أن تك ن م اقف 

 ر زار  ارملني .اارملتمد  ردى ارميارات و   أو وفقا ريمبادئ ارت جيهي   انتظار

 أماون م اقف السيااا 

 

 


